ZMLUVA O NAJME BYTU
vwzavretd medzi

L
Zmluyné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY :
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimaterl) na jedne;j strane

a
2. Néjomea: Daniela BUINOVA, rod. Beliansk4

bytom: Pekdrenska 935/7, 972 47 Oslany
a
Vladimir BULAK, rod. Bulik

bytom: Pekdrenska 935/7, 972 47 Oslany

ako néjomca (d’alej nijomcea) na druhej strane
Za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmhuvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva néjomcovi do najmu na dobu ur&its najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni s dopliia Vynos
MVaRR SR zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne
zavaznym nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva ngjomceovi do najmu byt &. 14 nachidzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 935/7 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc.&. 2022/74, v k1. obce Oslany,
na IIL. poschodi — IV, nadzemnom podla, pozostvajici z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade Fadosti najomen o predizenie n&jomného vzt'ahu
zo diia 11. 11. 2019 ana zaklade Uznesenia &. 122/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo
diia 14. 11. 2019, bod I1., pism. g) o prediZent n&jomného vzahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy byta vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu s6: balkén a latkova pivnica &. 14
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvord siéast’ ndj omne;j
zmluvy.

IIT.
Doba trvania nijmu a zinik najmu

Byt uvedeny v &l II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajfma na dobu ursitd od 61. 12. 2019 do 30. 11.
2022, t,j. na 3 roky s mo#nostou opakovaného uzavretia naj omnej zmluvy, pri splneni podmienok
najmu uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



_9.

V pripade, e bude mat’ najonaca najomného bytu zaujem o predizenie ndjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny tirad Oslany pisomni Ziadost' spolu s dokladmi preukazujtcimi prijem oséb k 31. 12.
predchadzajiiceho kalendarmeho roka.

Ziadost o predizenie podanl nijomecom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavrd ngjomnd zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, najonmnd zmiuva zanika.

Podas doby trvania ngjmu sa prijem os6b nepreveruje.

N4jomny vzt'ah mdZe pocas dojednanej doby trvania najmu zanikndif’:

- uplynutim doby n&jmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strank dohodnutému ditu,

- pisommou vypovedou zo strany najomey, pritom najom bytu sa skonti poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatel'ovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak najomcea a uZzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z néjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vdas
né&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za as dihsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaju prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné iely ako na byvanie alebo ak
ndjomea alebo ten, kio snim byva, sustavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
néjomeoy, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neu¥ivaji byt bez vaZnych dovodov,

f) bez sihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte wbytuje osoby, ktoré nie si uveden¢ na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajn nivstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu vereiného zaujmu s bytom alebo domom naloZit” tak, Ze byt
nemo¥no udivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemo#no uzivat.

V pisomnej vypovedi, kiord podal prenajimatef musi byt uvedena lehota, kedy sa ma nijom
skoncit’.

V ostatngch otazkach sa skongenie ndjou riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je najomea povinny byt vyprataf a odovzdat’ ho prenajimatel’'ovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZfvania.

Iv.
V{ika a splatnost’ najomného
a @thrady za pluenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavazuje platit’ odo difa podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
, prevzati bytu ndgjonme vo vske 112,00 € mesadne.

Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzat{ bytu zélohovi tihradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu vo vyike 67,83 € mesalne.
Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalend4rneho roka) bude zéiloha podla pristuingch plainych
pravnych predpisov vytSiovana. Pripaduy nedoplatok je néjomca povinny ubradit’ najneskér
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do 7 dni na et spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo 48tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757, ‘

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypotet ndjomného a tihrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu,

Néjomca je povinny platit’ ndjomné a z4lohové thrady za ploenie poskytované s uivanim bytu
mesane vo vy¥ke 179,83 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na Gdet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na Gidet spraveu najneskér v deit splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati n4gjomné alebo thradu za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dnf po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z diZnej sumy za kazdy defi omegkania,

Ak bude njomea prenajimatelovi dlhovat' na ndjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obee a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a v¥iku dlihu
najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednévat’ vo
vlastnom mene u prislu§nych dod4vatel'ov.

Najomca zéroveii berie na vedomie, ¥e dodéavky ostatnych sluZieb spojenych s uivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodévku elcktrickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a udrzba zabezpeuje spraveovska spoloénost BENET, s.r.0., so
sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10, 2018
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platngj pre tento druh bytoy nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmuyné strany dohodli na nasledoviych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na t&et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandéni zabezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 900 € ako
finanént zabezpeku na krytie §k6d vzniknutych pti uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na najomnom a shuZieb spojenych s u¥vanim bytu. Ndjomea tato povinnost’
splnil dita 18. 11. 2016.

Ak d8jde zo strany najomcu k neplateniu ndjomného a Ghrad sluZieb bude s nim ukonéeny
ngjomny vzfah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatens ast' ndjomného a sluieb
spojenych s ndimom bude uspokojens z poukézanej finantnej zébezpeky. Alikvotna Siastka,
kiord zostane po odpotitani nezaplatencho nijomného a sluZieb spojenych s najmom sa
néjomeom vrati pri skon¥enf ndjomného vztahu do 30 dni po ukoneni n4jmu na Glet, ktory
ur¢ili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
Histka, preukazujuceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu nijommého vztfahu zinych dévodov ako je neplatenie
néjomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania ndjmu neboli
Z tejto sumy uhrddzané #adne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v éase skondenia
ndjmu nebudd mat’ vodi obei Fadne zdvézky spojené sud{vanim najomného bytu, bude
finanénd zdbezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ngjmu na Géet, ktory urdil najomea.
Podmienkou vritenia finandnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujliceho odhlésenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprivneny 10% =z tinantnej zabezpeky zadrfaf do doby najblizsicho
vyultovania sluzieb spojenych s uifvanim bytn za téelom zapocitania zdvizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyGétovania zalohovych tihrad.
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Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zij0
v spoloénej domécnosti a rodi¢ia ngjomen. N4jomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. N4jomcea musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sudasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byl.

U tychto bytov nemo7no realizoval’ prevod viastnickych prav k bytu na nijomeov.

Néajomea nesmie vykondvat' v byte Yiadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastne naklady.
Najomca pajomného bytu je povinny do 30 dof nahlasit’ na Obecny Grad Oslany kaZda zmenu,
Itord nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd pravna skutoénost’, e ndjomea,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skuto&nost’ vopred oznamit’
prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.

Néajomea najomnébo bytu nema narok na pridelenic nihradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukonSeni n4jmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukontenia ndjmu je najomca povinmy byt vypraiat’ a odovzdat’ ho viastnikovi
v stave primeranom dobe vZivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Zkody aje
povinny ich prenajimateFovi nahradit’

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za GZelom zabezpetenia vypratapia bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu edte pred nzavretim tejto nsjomnej zmluvy spisal diia 30. 11.
2016 u notira Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske, Februarova 153/3, notérsku
zépisnicn N 732/2016, NZ 48919/2016, NCRIs 49919/2016, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s
exekiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Excluéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokoPvek dovodu upraveného v ndjomnej
zmluve a najomca dobrovoPne neuvofni a neodovzda wivany byt prenajimatefovi. V
predmetnej notérskej zhpisnici zaroveill néjomca urdil aj miesto, na ktoré budu vypratané
vietky hnutePné veci patriace néjomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte,

7mluvné strany sa dohodli, Ze notarska zédpisnica sa stava sadastou aj tejto najomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa néjomea k terminu  ukondenia ndjommej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravea zabezpeli vypratanie ndj ommného bytu na néklady négjomeov na miesto
uréené v notérskej zéapisnici.

m) Mesadny &isty prijem iadatelov, vypotitany ako sudet prijmov os6b, ktorgch prijmy sa

posudzuji spolotne podFa osobitného predpisu je vyssi ako ¥ivoiné minimum, vypotitane
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmmu a pristuného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujii spolotne podla osobitneho predpisu
neprevysuje hranicu prijmu wrdem zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotacibch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

Osobitné ustanovenia® .

1. Zmlyvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podrhienkaéﬁ: a

v byte nesmie n4jomea vykonévat’ Ziadnu poduikatel'skd ginnost,
v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizného signdlu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisonme;j Ziadosti ngjomeu a povolenia

prenajimatel’a,
drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mbZe najomca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu ngjomecov



Y

bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpedné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- ndjomca sa zaviizuje pofas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si nédklady spojené s beznou tdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nikladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonéavajii niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych 0sdéb sa u prevadzkovatel'a spracivaji v stlade s NARIADENIM

BEUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informécie o spracuvani osobnych tdajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informdcie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznidmena s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Némestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonévajucej spravu v bytovych domoch pre uéely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohFadavok.

VIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoGfiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito nijomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujt int ipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdr#i prenajimatel
a jeden rovnopis ndjomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 25. 11. 2019

Prenajimatel’:

Obec Oslany C’/Qé/ ) l‘U:’
AN
Frantidek PRIEKALEA-”W 5

starosta obce







